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 GISیکسان سازی املاک در محیط وب 

 استان یزد 2ی اطلاعات مکانی منطقه ها کارشناسی مهندسی عمران، کارشناس مسئول سیستم ،افسانه کوچه مشکی .1

 یزد 2ساخت، مدیر امور آب و فاضلاب منطقهمحمد حسین اسماعیلی، کارشناسی ارشد مهندسی عمران، مدیریت  .2

 

  دهکیچ

ی توسعه از سوی دیگر باعث شده است تا استفاده ی بهینه و ها بالا رفتن تقاضای مسکن و ضرورت ثبت دیتا از یک طرف و محدودیت ،افزایش جمعیت

 GISبه یک موضوعی حیاتی و اساسی تبدیل شود. از طرفی دیگر استفاده از سیستمهای اطلاعات مکانی  ،مدیریت هوشمند بهره برداری از منابع موجود

همچنین با  ،به منظور مدلسازی و مدیریت نقشه کشی ،ی اخذ و مدیریت بهینه اطلاعات مکان مرجعها به عنوان یکی از پیشرفته ترین علوم و فن آوری

. به همین دلیل تهیه و بهره باشد می کاربردی ،امکان جابجایی اراضی منتفی میشود ،اراضی با مختصات جهانی بکارگیری این سامانه و تعیین موقعیت

 بعنوان یک راهکار مطرح   ESRIبا ساختار کامل منطبق بر وب و با هسته بومی بدون استفاده از محصولات شرکت GISبرداری از سیستم جامع 

 .تحت وب در یکسان سازی املاک در محیط وب اشاره شده است   GISامکانات و کاربردهای مورد نیاز نرم افزار  ا،ه باشد. در این مقاله به قابلیت می

 ی این نرم افزار بعنوان یک زیرساخت تبادل اطلاعات و بازوی تصمیم سازی مدیران ارشد بهره برداری نمود.ها بنحوی که بتوان از قابلیت

 

 مقدمه -1
مدیریت و تصمیم گیری بر کسی  ،و اطلاعات در برنامه ریزی ها نقش داده

و ابزار مرتبط  GISی اطلاعات جغرافیایی ها امروز سیستم .پوشیده نیست

در  .ی مکانی گسترش زیادی یافته استها با آن در تجزیه و تحلیل داده

امکان  GISمسائل مرتبط با تعیین موقعیت املاک و موضوعات دیگر نیز 

ی مختلف زندگی را با تسلط بیشتر و صرف ها ارزیابی و مدیریت بخش

ی ها با ابزار و برنامه GISبا تلفیق  .نماید می زمان و هزینه کمتر فراهم

ی جامع و کامل اطلاعات ایجاد ها یی را برای بررسیها توان نقشه می دیگر

املاک و مستغلات در هر شهر و روستا وظیفه به سرمایه گذاران  .نمود

ی احتمالی برای ساخت استفاده ها بالقوه تجزیه و تحلیل و تجسم مکان

بر عهده دارند و به دلیل گسترش فراگیر و تعداد شده را از سوی دیگران 

نیازمند به کارگیری سیستم اطلاعاتی کارآمد و مناسبی  ،زیاد مشترکین

دسترسی به اطلاعات  ،هستند تا در زمان ممکن و با بیشترین کیفیت

در املاک و  GISی نوینی مانند ها سیستم را فراهم نماید. کاربرد سیستم

لین این صنعت را در رسیدن به اهداف خود که تواند مسئو می مستغلات

ی موجود ها بر اساس داده ها همانا در اختیار گذاشتن تجزیه و تحلیل مکان

از طرفی وب  .ی مناسب برای خدمات خاص یاری کندها و کشف مکان

GIS ی وب غالباها یک سیستم اطلاعات جغرافیایی است که از تکنولوژی" 

 GISدرواقع وب  .کند می وت سیستم استفادهبرای ارتباط بین اجزاء متفا

از ترکیب فناوری وب و سیستم اطلاعات جغرافیایی بدست آمده است که 

باشد و عمدتا ترکیبی از ابزار  می یک تکنولوژی به رسمیت شناخته شده

همچنین  .بازیابی و تحلیل داده مکانی است ،کار با داده به منظور ذخیره

بسترهای سخت افزاری و نرم افزاری طی  با توجه به گسترش و ایجاد
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در کلیه کشورها و با  GIS  WEBاستفاده از تکنولوژی  ،ی گذشتهها سال

.. به میزان قابل .گردشگری و ،صنعتی ،ی مختلف خدمات شهریها کاربرد

در کشور ایران و بخصوص در املاک و  .توجهی توسعه یافته است

ی گذشته شروع و در ها الدر س   WEB GISمستغلات نیز استفاده از 

در این تحقیق به بررسی یکسان سازی املاک در  .باشد می حال گسترش

 .پرداخته شد GISمحیط وب 

در امور تعیین موقعیت مسیریابی خطوط لوله انتقال آب نسبت به سایر 

مطالعات و بررسی آب بدون درآمد ثبت  ،تاسیسات و زیرساختهای شهری

 ،شناسائی و بررسی حریم تاسیسات مربوطه ،و بررسی حوادث و اتفاقات

مساحت و جمعیت محدود  ،دسترسی همیشگی ،کاهش آسیب پذیری

گزارش گیری بر مبنای  ،هرلوله و در نتیجه دبی هر گروه ،تحت پوشش

 .ی مکانی شبکه فاضلابها پرسش

 وضعیت شرکت آب و فاضلاب استان یزد :

شهر این  22شامل  محدوده تحت پوشش شرکت آب و فاضلاب استان یزد

 (1باشد )شکل می استان

جمع آوری و دفع  ،تصفیه و توزیع آب ،انتقال ،این شرکت وظیفه تامین

بهداشتی فاضلاب و رسیدگی به امور مشترکین تمام این شهرها را بر عهده 

  001111که در قالب  ،نفر است 1202111جمعیت شهری استان .دارد

 ،همچنین از کل جمعیت شهری استان .شود می اشتراک به آنها آبرسانی

اشتراک تحت پوشش شبکه فاضلاب  00111نفر در قالب  121111تعداد 

  .( اطلاعات کلی این شرکت نمایش داده شده است1در جدول ) ،قراردارند

 تعریف مسئله -2
هنگام فروش انشعاب به روش سنتی ملک متقاضی به صورت متر کشی 

برداشت شده است به علت اختلافات نا چیز برداشت متر کشی در تعداد 

زیاد اختلافات املاک کشیده شده با واقعیت زیاد شده و نیاز است بازبینی 

بر روی آن انجام شود همچنین برخی مناطق بدون نقشه املاک بوده یا 

باشد و زوایای ملک بدرستی نسبت  می لاک تحویلی دارای اعوجاجنقشه ام

  .نمی گردد

 ارائه راه حل و دستاوردها -3
 پیدا کردن آدرس از پلاک ثبتی 

 

 زدینقشه منطقه تحت پوشش شرکت آب و فاضلاب استان : 1شکل 

مربوط به مختص پلاک ثبتی ملک همان پلاک اصلی و فرعی 

اراضی به هر قطعه زمین تعلق   است که در طرح اصلاح ملکهر

گرفت که پلاک اصلی شماره قطعه مادر یا همان مادر سند ثبتی 

است و شماره پلاک فرعی که حاصل از تقسیم زمین مادر به قطعات 

کوچکتر است که به هر قطعه کوچک شده یک پلاک فرعی تعلق 

ها در یک منطقه پیدا  گرفت. در قدیم به دلیل مرتب بودن این پلاک

کردن آدرس از روی پلاک ثبتی کار راحتی بوده ولی در حال حاضر 

ها دیگر پلاک  ها و تقسیم و تجمیع شدن مجدد زمین با افزایش شهر

ها دچار بهم ریختگی شده است و پیدا کردن آدرس از روی  ثبتی

 پلاک ثبتی کار راحتی نیست. 

 : کنیم  می یکی از موارد زیر را انتخاب
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 روش انتخاب از طریق نوار جستجو سریع 1-3

 

 : انتخاب از طریق جستجوی سریع2شکل 

 ارسال مختصات برای کارشناسان 2-3

  .زمین مورد نظر است UTM مختصات و یا نقشه داشتن دراین روش

 

 انتخاب از طریق ورود مختصات: 3شکل 

 ( F9) کلید میانبر 

  بررسی اسناد و مدارک موجود

ارائه کلیه اسناد و مدارک ملک به کارشناس تفسیر عکس هوایی قدم 

بعدی است. کارشناس در این مرحله با بررسی این اسناد و مدارک و 

 .کند می اقدام به تهیه عکس هوایی مناسب ها اطمینان از صحت آن

در این روش براساس تصویر هوایی که سالیانه شهرداری یزد به کمک 

پهباد وهواپیماهای کوتاه پرواز با سلسله تصاویر موزائیکی از کل شهر 

گرفته و آنها را براساس مختصات جغرافیایی تدبیق کرده است از طریق 

web  ی خدمات رسان ها سرویس در اختیار آب و فاضلاب و سایر شرکت

در مکانهایی که به هر دلیل تصاویر  .شود می ته است استفادهقرار گرف

) بروز .هوایی موجود نباشد یا مدت اعتبار تصاویر هوایی گذشته باشند

ی آنلاین جایگزین مناسبی ها رسانی ( از تصاویر گوگل و دیگر ماهواره

  .خواهد بود

 

 ای : انتخاب تصویر هوایی یا ماهواره4شکل 

در سامانه ای  روش دقیق کردن براساس تصاویر هوایی یا ماهواره 1-2

 اطلاعات جغرافیایی 

 

 : دقیق سازی از طریق تصاویر ماهواره ای5شکل 

 مراحل انجام کار :

مشاهده  ←ایجاد عارضه جدید ←انتخاب پارسل املاک  

 نقشه 

https://maan.ir/utm/
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 ترسیم از طریق نقشه هوایی: 6شکل 

 گیرید.  در این قسمت کشیدن نقشه براساس عکس هوایی صورت می

ی هوایی ها در صورتی که املاک کناری ملک مورد نظر براساس نقشه

توانیم با انتخاب گروهی آنها را  می جابجا یا نیاز به اصلاح داشته باشد

ابتدا باید محدوده اصلاح و جابجا کرد طبق مراحل قبل با این تفاوت که 

خواهیم جابجا کنیم را انتخاب کرده و سپس با انتخاب  می مورد نظر که

 دکمه ویرایش گروهی و سپس بعد از اتمام دکمه ذخیره را انتخاب

 .کنیم می

 

 : ویرایش گروهی مکانی از طریق تصاویر هوایی7شکل 

 گیری نتیجه -4
قدیمی  رجعهای م مالکیت زمین نبودن نقشهله وبا توجه به حساسیت مق

های مختلف و متعدد  ها  و اطلاعات سازمان هماهنگ و یکسان نبودن نقشه

سوابق همدیگر در  از رسانی ذیربط ذیربط در مورد زمینی واحد عدم اطلاع

و  یها خصوص زمینی واحد لزوم دسترسی به تصاویر دقیق ماهواره

های مورد  انطباق آن با محدوده وی یهای رنگی و سیاه و سفید هوا عکس

شود سازمانی  پیشنهاد می ،اعتراض به سایر مشکلات و مباحث و اختلاف

یا دولتی را دارد که آن را طرح محدوده  عمومیکه قصد اجرای یک طرح 

گیرد و اختلاف در مالکیت و موقعیت زمین در  وسیعی اراضی را در بر می

اعم از های مکانی  می سامانه دادهقبل از هر اقدااست. محدوده متصور

طراحی و  GIS در محیطزمین سامانه اطلاعات  یا سامانه مدیریت زمین

های مرتبط با اراضی آن محدود ما فقط  سازمانراه اندازی نماید. چنانچه 

نمایند و توان فنی لازم را نیز داشته باشند بهتر از این سامانه بر روی این 

ای مذکور اشتراک گذاشته شود در این صورت اینترنت بین همه سازمانه

های مربوط به محدوده کلی را در اختیار  هر سازمان اطلاعات سوابق نقشه

 کرد. چنین بارگذاری و همواره به روز رسانی خواهد ان سامانه در ،دارد

اقدامی در تعارض با وظایف ذاتی هیچ سازمانی عمومی و دولتی نخواهد 

شود  دسترسی به اطلاعات و همینطور نوع اطلاعاتی که بارگذاری می .بود

افراد به آن  و سطح دسترسیتواند با رعایت طبقه بندی انجام شده  می

از معرفی مانع این اقدام  .دواطلاعات در سامانه با محدودیت تعریف ش

اراضی ملی به  یک زمین به طرح، هرفروش دوبا ،اراضی در محلی دیگر

خطاهای  و سایر اشتباه غیر عمدیو راضی خصوصی توسط افراد عنوان ا

عمدی خواهد گردید و گامی در مسیر تحقق دولت الکترونیک نیز خواهد 

 .بود
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